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1. INTRODUCAO

Durante as primeiras décadas do século XXI tem se debatido, sobretudo apds a crise financeira
internacional de 2008, o capitalismo contemporaneo que, para alguns autores como Ana Fani Carlos (2015)
tem se caracterizado pela passagem da predominancia do capital financeiro sobre o capital industrial e isto
tem causado reflexos na constituicdo da cidade contemporénea, levando ao que a mesma autora chamou de
um novo espago sob a forma de produto imobiliario. Esse “novo” momento na constru¢do material das
cidades, marcado pela importancia dos produtos imobiliarios, tem tido como consequéncias em diversas
cidades brasileiras a aceleracdo do processo de dispersao urbana, cujo estudo também tem tido mais atencédo
pelos pesquisadores brasileiros na atualidade. Segundo Branddo (2009), a dindmica imobiliaria, é entendida
como processo permanente de producdo da cidade, na sua dimensdo material, como ambiente construido
herdado do passado, em sua diversidade de funcGes I6gicas de apropria¢éo e uso do solo

O presente trabalho demonstra-se de fundamental importancia para a compreensdo do momento atual
de reproducdo econdmica do espago urbano no municipio de Marabg, visto que nos ultimos anos,
especificamente a partir do ano de 2008 na qual se foi anunciado a instalagdo do empreendimento siderdrgico
da ALPA (Acos laminados do Pard) a cidade expandiu seu tecido urbano de modo significativo, com cerca de
35% de aumento da mancha urbana, entre 2009 e 2013, segundo Souza (2015).

Portanto através de tal pesquisa, pretende-se entender como se deu a dindmica dos negocios
imobiliarios do municipio a partir de 2014, correlacionando agentes hegeménicos, preco da terra e expansao
urbana e tentar fazer uma andlise, tanto da producdo do espaco quanto da dindmica interna da cidade, a partir

do preco da terra urbana.

2. MATERIAS E METODOS

Para a criagdo da base de dados, foi necessaria a coleta de informagdes relativas ao prego do metro
quadrado, construido e da terra nua, adotando como recorte espacial os bairros de Marab4 e/ou 0s
loteamentos/empreendimentos imobiliarios (que ndo se configura legalmente enquanto bairros). A coleta de

dados foi realizada a partir de uma fonte principal de dados secundérios: A plataforma online OLX. A coleta
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de dados foi realizada entre os meses de abril a dezembro de 2019, sendo que a coleta era feita uma vez na
semana. Ao final da coleta de dados, foi produzido o “Mapa de Precos da Terra Urbana em Maraba”. Para a
realizacdo do mapeamento da Expansdo, foram utilizados como referéncia a base de dados ja disponivel no
Laboratério de Estudos Urbanos (LEURB) da Faculdade de Geografia, que dispde da expansdo urbana de

Maraba para o periodo compreendido entre os anos de 2009 e 2013.

A partir da base cartografica do ano de 2013, foi feito o acompanhamento da expansdo da mancha
urbana de Maraba de 2014 a 2019. Para este levantamento foi utilizado imagens de satélite disponiveis
gratuitamente em softwares e plug-ins como Open Street Maps, que foram processadas através do programa
Qgis. Ao final da coleta dos dados foi produzido o “Mapa da Expansdo Urbana de Maraba — 2014 a 2019”.
Para a coleta de dados necessaria a realizacdo da atualizagdo da base de dados dos negdcios imobiliérios e
agentes hegemonicos na cidade, foram utilizados como fonte os Relatérios Anuais do Conselho Gestor do
Plano Diretor Participativo de Maraba (CGPDP), que foram solicitados junto ao referido 6rgdo. A partir
destes relatorios foi possivel acompanhar a dindmica dos negécios imobiliarios realizados em Maraba de
2014 a 2019, no que diz respeito aqueles empreendimentos que foram aprovados pelo CGPDP.

3. RESULTADOS E DISCUSSAO

A seguir, sera apresentado os Mapas que representam a espacializagdo do preco do metro quadrado
(construido e terrenos) da cidade de Maraba. Através dos mapas é possivel analisar que o metro quadrado
construido é mais valorizado nos nlcleos Cidade Nova e Nova Maraba, com destaque aos condominios
fechados. Com relagdo aos terrenos, os “bairros tradicionais’, sobretudo da Nova Maraba, possuem os

maiores pregos, apesar da grande quantidade de novos loteamentos surgidos em Maraba na ultima década.
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Com relagcdo aos terrenos, é possivel verificar que o0s pregos mais altos na cidade estdo
concentrados em bairros dos Nucleos Nova Marabé (Folha 17, Folha 26, Folha 31 e Folha 32) na cidade Nova
(Nova Horizonte) e Marabd Pioneira (Santa Rosa). Nesse ponto, é interessante perceber que apesar do grande
namero de loteamentos surgidos em Marabd na ultima década, os lotes mais valorizados sdo aqueles
existentes em areas consolidadas da cidade. As Folhas 17, 26, 31 e 32 sdo bairros importantes da Nova
Marab, que concentram atividades e servigos nesse nucleo Além disso, as Folhas 26, 32 e o bairro Novo
Horizonte sdo as areas com maior renda per capita de Maraba conforme Souza (2015).

Em contraposi¢do aos bairros mais valorizados, é possivel verificar que os menores pre¢os sdo 0s
dos terrenos localizados em bairros periféricos do ndcleo Cidade Nova (Laranjeiras, Vale do Itacaiinas, Bairro
da Paz e Filadélfia), que margeiam o rio Itacailnas (exceto o Laranjeiras) e sdo classificados pelo IBGE como
“Aglomerados Subnormais” (Bairro da Paz, Filadélfia). No caso do Morumbi e do Novo Progresso, séo
loteamentos mais antigos, que surgiram com infraestrutura de qualidade inferior a alguns dos novos
empreendimentos imobiliarios (por exemplo, 0 Morumbi possuia algumas vias sem asfaltamento).Os grupos
sociais que moram nos bairros cujo o preco do solo é mais baixo, é a populacdo que ndo possui renda
suficiente para garantir sua habitacdo, ou uma habitagdo com acesso aos equipamentos e bens necessarios a
uma melhor qualidade de vida. Corréa (1989) afirma que as possibilidades para esses grupos habitarem séo:
0s cortigos, as casas construidas pelos proprios moradores nas periferias em loteamentos destinados a essas
classes sociais, ou como prefere Corréa (1989), as favelas.

A partir da proposta de entender como que continuou a se comportar essa dindmica da cidade, foi
possivel elaborado 0 mapa de expansdo urbana do municipio de Maraba entre 0s anos de 2014 e 2019. Entre
2014 e 2019 a expansdo da mancha urbana, apesar de ter ocorrido, ndo manteve 0 mesmo ritmo de
crescimento apresentado anteriormente. Nesse periodo mais recente, a mancha cresceu 16%, o que demonstra
um ritmo menor de crescimento. Um dos fatores que pode explicar essa desaceleracdo é justamente a queda

vertiginosa do nimero de empreendimentos imobiliarios langados no periodo recente.
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4. CONSIDERACOES FINAIS

Através do que ja foi coletado no decorrer do ano de 2019, foi possivel compreender a influéncia
gue os agentes hegeménicos desempenham sobre a cidade a partir da dindmica do mercado fundiario e
imobiliario, onde tal légica exerce uma forte relacdo com o preco da terra e dos iméveis edificados em
conjunto com a expansdo urbana no municipio de Maraba. Sendo assim, foi possivel identificar que
aexclusdo socioespacial esta presente quando nos referimos aos espagos na cidade em que se encontram com
valores baixos dos imdveis e dos terrenos, e dos espagos em que 0 preco dos mesmos se encontram com um
valor mais alto (incluido majoritariamente os empreendimentos imobiliarios), nessa Idgica os grupos sociais
estdo claramente divididos entre os excluidos e os inseridos na légica do capital imobiliario presente em

Maraba.

Conforme Melazzo (2019, p.79) “as rendas fundiarias urbanas, expressam, através da forma do
precgo, as caracteristicas especificas de uma dada porgdo de terreno, seus usos possiveis, relacionados as
camadas sociais com poder de compra para adquiri-la”. Nesse sentido, a avaliagdo sobre o prego da terra
urbana e dos imdveis construidos em Maraba, no permitiu considerar: Os nlcleos Cidade Nova e Nova
Maraba sdo aqueles que apresentam os maiores precos do metro quadrado da terra urbana, seja ela nua ou
construida. Em contrapartida, vé-se que a Maraba Pioneira, nlcleo pioneiro da cidade, ndo possui uma
dindmica imobiliaria significativa, aja vista suas condi¢es ambientais, que impedem a expanséo do referido
nacleo. Ja os nucleos Sdo Félix e Morada Nova, mais distantes das principais centralidades de Marab4, sdo
aqueles que apresentam os menores pre¢os, mesmo tendo sido locais de expansdo urbana no periodo recente.
Nesse sentido, a Cidade Nova e a Nova Maraba exemplificam bem a “seletividade” que algumas areas
oferecem em fungéo de seu preco. Como disse Melazzo (2019, p.80) “As rendas fundiarias urbanas, por
serem expressdes da propriedade da terra, expressam, através da forma do preco, as caracteristicas especificas
de uma dada porcédo de terreno, seus usos possiveis, relacionados as camadas sociais com poder de compra

para adquiri-la”.
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